Tinand cont de observatiile dnei Arh. Sef din data de 27.07.2009 , sau facut modificari si corectii asupra continutului documentatiei PUG Gherghita .

In afara observatiilor care au fost corectate mai exista trei probleme care le consider necesar a fi dezbatute in cadrul sedintei CTUAT din 31.07.2009.

PROBLEMATICA nr. 1 - DE DEZBATUT IN SEDINTA 
CTUAT din 31.07.2009

PUG GHERGHITA

A se vedea : http://www.inec.ro/Lege_247_2005.pdf
Avand in vedere studiului pedologic dna. Arhitect Sef solicita ca pentru propunerile extinderilor de intravilan stabilite de Studiul pedologic prin clasa 1 si 2  de fertilitate sa se verifice conditiile prin care se admite  scoaterea din circuitul agricol .
Conform art.92 alin 3 din Legea 18 /1991 republicata modificata de pct.12 al  Legii 247/2005 :

Scoaterea definitivă din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I şi clasa a II-a de calitate, a celor amenajate cu lucrări de îmbunătăţiri funciare, precum şi a celor plantate cu vii şi livezi, prin extinderea intravilanului localităţilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin ordin al directorului Direcţiei Agricole şi de Dezvoltare Rurală, cu avizul Ministerului Agriculturii, Pădurilor şi Dezvoltării Rurale.

Propun : emiterea avizului unic si conditionarea aprobarii PUG doar dupa obtinerea în prealabil a Ordinului directorului Directiei Agricole.
PROBLEMATICA nr. 2 - DE DEZBATUT IN SEDINTA 

CTUAT din 31.07.2009

PUG GHERGHITA

A se vedea : 
http://www4.pmb.ro/wwwt/downld/ordin534.htm  si
http://www.avocatnet.ro/content/articles/id_12994/Legea/nr./350/2001/privind/amenajarea/teritoriului/si/urbanismul/-/actualizata/29.08.2008.html
Alineatul din R.L.U. în disputa este cel marcat cu rosu.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. [cf. Ordonanţa nr. 27 din 27.08.2008]
In situatia cand din punct de vedere cadastral , corpul de proprietate este impartit in mai multe parcele cu categorii de folosinta diferite raportarea (in cazul CUT si POT) se va face la suprafata de teren ce are folosinta de curti-constructii.  Este interzis a se raporta aria desfaşurată a construcţiei la întreaga suprafaţa a terenului (corpului de proprietate) dacă acesta include alte folosinţe necaracteristice terenurilor intravilane precum: arabil, livezi, vii sau păduri din intravilan.

Explicitare:

Conform anexei 2 -     DEFINIREA TERMENILOR UTILIZAŢI ÎN LEGE - a Legii 350/2001 modificata - procentul de ocupare a terenului (POT)  este  ”raportul dintre suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei.”
Conform pct. 16 (glosar de termeni) din Norma tehnica din 01.10.2001 pentru introducerea cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administratiei Publice parcela este  ”suprafaţa de teren situată într-o unitate administrativ-teritorială pe un amplasament bine stabilit, având o singură categorie de folosinţă şi aparţinând unui proprietar sau mai multor proprietari, în indiviziune. Din punct de vedere economic o parcelă poate avea mai multe subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscală este o porţiune a parcelei având aceeaşi clasificare calitativă. ”
Tot conform punctului 16 din acelasi normativ - una sau mai multe parcele alipite, aparţinând aceluiaşi proprietar formează un corp de propietate.
Propun pastrarea raportarii la suprafata parcelei ce are folosinta CC.

PROBLEMATICA nr. 3 - DE DEZBATUT IN SEDINTA 

CTUAT din 31.07.2009

         PUG GHERGHITA


Observatiile privesc reglementarea unor prospecte de strada si drumuri prea generoase imposibil de aplicat.

Distanta dintre aliniamente (prea mare) este subiectul disputei


Explicitare:

Conform art. 19 alin. 3 din Ordonanta 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor :

” Pentru dezvoltarea capacităţii de circulaţie a drumurilor publice în traversarea localităţilor rurale, distanţa dintre gardurile sau construcţiile situate de o parte şi de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile naţionale, de minimum 24 m pentru drumurile judeţene şi de minimum 20 m pentru drumurile comunale”  prospectul reglementat aplica prevederile Ordonantei 43.
Retragerea cladirilor fata de aliniament a rezultat din urmatoarele prevederi ale Ordonantei 43 :

Art . 17  ”Zonele de protecţie sunt suprafeţele de teren situate de o parte şi de alta a zonelor de siguranţă, necesare protecţiei şi dezvoltării viitoare a drumului. Limitele zonelor de protecţie sunt prevăzute în anexa nr. 1”
- Anexa 1  
a) Zonele de siguranţă ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioară a amprizei drumului până la: 

    ▪ 1,50 m de la marginea exterioară a şanţurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului; 

    ▪ 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile în rambleu; 

    ▪ 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea până la 5,00 m inclusiv; 

    ▪ 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile în debleu cu înălţimea mai mare de 5,00 m. 
b) Zonele de protecţie sunt cuprinse între marginile exterioare ale zonelor de siguranţă şi marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului următor: 

    
	──────────────────────────────────────────────────────────────────────────
  Categoria                            Drumuri        Drumuri       Drumuri
  drumului           Autostrăzi      naţionale      judeţene       comunale
──────────────────────────────────────────────────────────────────────────
Distanţa de
la axul drumului
până la marginea          50              22            20             18
exterioară a
zonei drumului (m)
───────────────────────────────────────────────────────────────────────────


Prospectele strazile principale si secundare  sunt conform prevederilor Normelor tehnice privind proiectarea şi realizarea străzilor în localităţile rurale parobat cu Ordinul M.T. nr.50 din 1998
In final
Am preluat in RLU ca emiterea autorizatiilor in zonele de protectie sa se emita doar cu avizul administratorului drumului.

Rolul regulamentului este de a rezerva terenuri pentru ca actele normative sa se poata aplica. Daca se va aplica regulamentul iar la o evaluare a situatiei la expirarea RLU (peste 10 ani) se va ajunge ca regulamentul a fost respectat si cu toate acestea ponderea majoritara este tot a constructiilor vechi care nu permit realizarea distantei dintre aliniamente se va putea propune devierea DJ pe la marginea intravilanului pe un nou traseu.
Propun pastrarea prospectului . In situatia in care se intervine pentru lucrari de constructie la DJ santuri si carosabil se poate aplica prospectul reglementat. 

In situatia in care prin aviz mi se impune alta zona de protectie decat cea reglementata de O43 voi face modificarea pana la aprobare.

